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Een heerlijke woning middenin het centrum van Harmelen, met alle voorzieningen
direct om de hoek, zoals horeca, supermarkt, bakker, winkels, fysio, huisarts,
bushalte e.d.

Deze verrassend ruimtelijk en lichte 2-onder-1 kapwoning is in 2011 compleet
gerenoveerd, verduurzaamd en riant uitgebouwd met o.a. een slaapkamer met
badkamer op begane grond. Alles intern is volledig nieuw aangelegd inclusief alle
installaties.

De werkruimte op de begane grond kan eventueel ook als inloopkast bij de
slaapkamer betrokken worden. Op de verdieping zijn nog 2 grote slaapkamers
(voorheen 3) met badkamer en een vlizotrap naar een bergzolder.

De woning heeft veel zon en licht en een brede tuin op het zuiden met vanuit de
woning veel vitzicht op groen en lucht. Aan de keuken is nog een tweede besloten
patiotuin met zicht op de Kerktoren.

vraagprijs
€ 725.000,- k.k.
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In deze woning voel je je fijn betrokken bij het dorp met daarnaast de juiste privacy
en een uvitstekende binnen-buiten relatie.

Parkeren kan ruimschoots op de openbare parkeerplaatsen in de straat, er is ook
een vergunning en inrit aanwezig voor een auto op eigen terrein (is nu bij tuin
betrokken).

De woning is gelegen op 310 m2 eigen grond, heeft een gebruiksoppervlakte wonen
van 129 m2 en een inhoud van 473 m3. Daarnaast is er een interne berging van 8 m?2
en externe berging met veranda in de tuin van samen 15 m2.
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begane grond

Entree, hal met garderobe, meterkast, trapkast
en toilet.

De hal is voorzien van een stenen vloer met
vloerverwarming, gestuukte wanden en een
gestuukt plafond. Het toilet is vrijhangend en
het geheel is gestuukt.

De woon-/eetkamer is voorzien van een
tegelvloer met vloerverwarming en een maat-
werk kast. De wanden en het plafond zijn
gestuukt.

De keuken is voorzien van een 5-pits
gaskookplaat, afzuigkap, combimagnetron,
vaatwasmachine en koel-/vries combinatie.

Middels een dubbele deur in de woonkamer is
de tuin op het zuiden te bereiken en via de deur
in de keuken komt men in de tweede tuin.

woon-/eetkamer (incl. keuken)
ca. 42 m2

tuin

In de tuin is een veranda aanwezig met
naastgelegen berging. De tuin kenmerkt zich
door het vele groen en privacy. Tevens is er een
interne berging van 8 m2 waar ook de cv en mv
installatie zijn geplaatst.

De ligging is midden in het centrum op
loopafstand van voorzieningen zoals
supermarkt, winkels en dokterspraktijk.

De lepenlaan is een rustig gelegen straat dicht
bij al deze voorzieningen.
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begane grond, slaapkamer, badkamer,
kantoor en bijkeuken

Aan de achterzijde van de woning in de nieuw
gebouwde aanbouw is een slaapkamer met
en-suite een badkamer gebouwd.

De slaapkamer heeft vitzicht op de tweede tuin
en kan middels een deur worden betreden.

De badkamer is voorzien van een hoek ligbad
met douche gedeelte en wastafelmeubel.

Het geheel is tot aan het plafond betegeld en
deels gestuukt en er is vloerverwarming
aanwezig. Fraai detail is de ronde afwerking van
de wand en de lichtkoepel.

Naast de slaapkamer is een kantoor gesitueerd.
Deze ruimte kan ideaal gebruikt worden als
kastenkamer.

De apart gelegen bijkeuken is geheel betegeld
en heeft een aansluiting voor de wasmachine en
droger.

slaapkamer badkamer
3.54mx3.62m 354mx110m

kantoor bijkeuken
3.06mx204m 2183mx229m
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le verdieping

Middels een vaste trap komt men op de eerste
verdieping. Hier bevinden zich 2 slaapkamers en
een badkamer.

De hoofdslaapkamer heeft een laminaat vloer
en gestuukte wanden. In 2019 zijn de op maat
gemaakte inbouwkasten geplaatst.

De tweede slaapkamer (oorspronkelijk

2 kamers) heeft aan 2 zijden een dakkapel en is
voorzien van vloerbedekking en gestuukte
wanden.

De fraaie badkamer heeft een douche,
wastafelmeubel en een vrijhangend toilet.
Het geheel is tot aan het plafond betegeld en
er is vloerverwarming aanwezig.

Vanuit de overloop is er middels een vlizotrap
een bergzolder te bereiken.

slaapkamer
515mx3.23m

slaapkamer
59Tmx2.52m/1.98 mx1.54m
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wat u als koper moet weten

» Alle maten zijn plusminus-maten. Er kunnen
geen rechten aan worden ontleend.

» Mocht u interesse hebben om dit pand te
bezichtigen, dan kunt u voor het maken van
een afspraak contact opnemen met
Sijmons - Dolata, telefoon 0348 - 44 2004.

o Alle verstrekte informatie moet worden
beschouwd als een uitnodiging tot het doen
van een aanbod of om in onderhandeling
te treden.

» Op onze website www.sijmons-dolata.nl
kunt u naast foto’s ook een filmpje bekijken,
waarin u een rondleiding krijgt door dit
pand, met een gesproken foelichting.

«» Via aanmelding op www.sijmons-dolata.nl
blijft u automatisch op de hoogte van ons
actuele woning-aanbod.

heeft u belangstelling voor deze woning?

» Zo ja, dan kunt u een bod uitbrengen op de
woning, vergezeld van al uw voorwaarden.

» Zo nee, dan stellen wij het op prijs als u ons
laat weten dat u geen interesse heetft,
zodat wij de verkoper(s) hierover kunnen
inlichten.
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kenmerken van deze woning

soort

type

aantal kamers
aantal slaapkamers

bouwjaar

inhoud

perceel
woonoppervlakte
opp. woonkamer
(incl. keuken)

ligging

onderhoud buiten
onderhoud binnen
isolatie
verwarming

type

bouwjaar

gas/olie

fuin

ligging

berging
berging & veranda

aanvaarding

vraagprijs

eengezinswoning
2-onder-1 kap

5

4

1960 en 2011 compleet
gerenoveerd

473 m3

310 m2

129 m?

42 m?

In centrum,
rustig gelegen

goed
goed
volledig geisoleerd

c.v. combiketel
Remeha Calenta
20M

gas

achtertuin, voortuin,
zijtuin

hoofdtuin zuid en
tweede tuin noord

Intern 8 m?
vrijstaand hout
6 m2 berging,
9 m? veranda

in overleg

€ 725.000,- k.k.



aanvullende diensten

aankoopbegeleiding

Makelaardij Sijmons - Dolata begeleidt
(aspirant) kopers van een woning graag
gedurende het gehele aankoop-proces.
Onze aankoopbegeleiding is een uitstekende
aanpak voor de oriéntatie, selectie en
aankoop van een woning. U wordt stap voor
stap begeleid, van het zoeken van een
woning tot aan de overdracht bij de notaris.
Daarnaast wordt u steeds op de hoogte
gebracht van de panden die nieuw in de
verkoop zijn.

Wilt u eens rustig nalezen hoe het kopen van
een woning in zijn werk gaat? Vraag dan
onze brochure aan ‘een woning kopen in 7
stappen’.

hypotheken

Zijn uw financiéle mogelijkheden bekend en
weet u hoe hoog uw hypotheek kan zijn?

Zo nee, dan berekent onze erkende
hypotheekadviseur graag wat voor u
financieel haalbaar is. Het onafhankelijk
hypotheekadvies van Sijmons - Dolata kost u
niets en is geheel

vrijblijvend.

Zo ja, dan kunt u bij Sijmons - Dolata terecht
voor een gratis ‘second opinion’. Onze
erkende hypotheekadviseur heeft contacten
met een groot aantal hypotheekverstrekkers
en kan een onafhankelijke vergelijking voor u
maken.

Wilt u eens rustig nalezen hoe het afsluiten
van een hypotheek in zijn werk gaat? Vraag
dan onze brochure aan ‘in 7 stappen een
hypotheek sluiten’.

meer weten?

» Loop gerust vrijblijvend binnen tijdens
kantooruren voor een advies of het maken
van een afspraak.

« Of neem telefonisch contact op met
Sijmons - Dolata, telefoon 0348 - 44 2004.
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verzekeringen

Wie een woning koopt, is verplicht die goed te
verzekeren. Bent u nog niet verzekerd? Dan kan
Sijimons - Dolata uw (woon)verzekeringen tot in
de puntjes regelen. Wij verzorgen al uw
assurantie-zaken onder één dak, met één
tussenpersoon als aanspreekpunt en bieden
een uitgebreide dekking tegen een scherpe
premie.

Bent u al wel verzekerd, dan is het verstandig
om uw verzekeringspakket eens tegen het licht
te laten houden. Veranderingen in uw
persoonliike omstandigheden, zoals de
aankoop van een woning, kunnen gevolgen
hebben voor uw huidige verzekeringspakket.
Wellicht bent u over- of onderverzekerd of
betaalt u teveel premie en kunt u overstappen
naar een goedkoper pakket met een bredere
dekking.

De verzekeringsmarkt is continu in beweging.
Onze verzekeringsadviseur is ‘up-to-date’ en
geeft u kosteloos een betrouwbaar en
onafhankelijk advies.
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ca. 1295 m

Achtertuin

ca. 10.67 m

ca.24.01m
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Achtertuin

ca. 588 m
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Interieur
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onroerende zaken wel / niet in de woning

Kan worden n.v.t.

overgenomen

Gaat
mee

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

O0X
X X O

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- maatwerkkast en planken woonkamer

- maatwerkkasten slaapkamers verdieping

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

(losse) horren/rolhorren

XXOXKOOOX XKX

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

- houten wandafwerking entree

OO0 googogoooodd ggooooxd od Oodgd
OXKXK KXXKXXXOOXXUO OO0dXxoOooOood oo Oodd
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Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ] ] ]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- kookplaat ] L] O
- (gas)fornuis O O L]
- afzuigkap OJ O (]
- magnetron | O] O
- oven O O ]
- combi-oven/combimagnetron ] [l ]
- koelkast O O ]
- vriezer O O ]
- koel-vriescombinatie ] ] ]
- vaatwasser ] O ]
- Quooker O O ]
- koffiezetapparaat O ] ]
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- toilet O O L]
- toiletrolhouder ] O ]
- toiletborstel(houder) ] O ]
- fontein X O O 0
Badkamer met de volgende toebehoren:
- ligbad O O O
- jacuzzi/whirlpool X ] O O
- douche (cabine/scherm) X ] O ]
- stoomdouche (cabine) ] ] [l
- wastafel O O (]
- wastafelmeubel ] O (]
- planchet ] (] O
- toiletkast OJ O (]
- toilet O O (]
- toiletrolhouder ] O (]
- toiletborstel(houder) O Il Il
Sauna met toebehoren ] U] L] X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne ] ] ]
Brievenbus O O (]
(Voordeur)bel X O O ]
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X ] ] ]
Rookmelders X O O 0
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Screens/zonwering buiten ] ] ]
CV met toebehoren O O (]
(Klok)thermostaat | O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- via CV-installatie ] O ]
- boiler OJ O (]
- close-in boiler | O] O
- geiser O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ]
Waterslot wasautomaat U L] L]
Zonnepanelen O O ]
Oplaadpunt elektrische auto O Ol ]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O (]
Beplanting O L] O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O ] Il
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] ] ]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O ] ]
(Broei)kas O O ]
Overig
Overige tuin, te weten: O O O 0
- (sier)hek X ] O ]
- vlaggenmast(houder) O O ]
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen

neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Ooogn
XXNXKXKKX
Ooogn
Ooogn

Zonnepanelen




